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PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloner DEBOWSKI DEWELOPER SPOLKA Z OGRANICZONA
P ODPOWIEDZIALNOSCIA
KRS 0000940446
Adres

UL. WYJAZDOWA 5, 44-240 ZORY

Numer NIP i REGON NIP 651 174 03 91 REGON 520 726 473
Numer telefonu 693 166 090
Adres poczty elektroniczne;j t.debowski@op.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKELAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

BUDOWA BUDYNKUMIESZKLANEGO WIELORODZINNEGO (BUD. ,,A”) ZWIERAJACEGO 34
MIESZKANIA Z PODDASZEM NIE UZYTKOWYM WRAZ Z WEWNETRZNA INSTALACJA GAZU,
DROGA MANEWROWA I MIEJSCAMI POSTOJOWYMI

Adres ul. Jerzego Giedroycia 6 , 44-240 Zory
Data rozpoczecia 04.2021 r.
Data wydania decyzji 14.11.2002 1

0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO:

BUDOWA BUDYNKUMIESZKLANEGO WIELORODZINNEGO (BUD. ,,B”) ZWIERAJACEGO 34
MIESZKANIA Z PODDASZEM NIE UZYTKOWYM WRAZ Z WEWNETRZNA INSTALACJA GAZU,
DROGA MANEWROWA I MIEJSCAMI POSTOJOWYMI




Adres ul. Jerzego Giedroycia 8, 44-240 Zory
Data rozpoczecia 04.2022 r.
Data wydania decyzji 08.05.2023 1

0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO:
BUDOWA DWOCH DOMOW JEDNORODZINNYCH W STANIE DEWELOPERSKIM

Adres ul. Cytrynowa 7, 44-240 Zory
Data rozpoczecia 02.10.2018 r.

Data wydania decyzji

o pozwoleniu na uzytkowanie 06.11.2019 r.

Czy przeciwko

deweloperowi prowadzono

lub prowadzi si¢ nie

postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000
zt

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu

44-24 Zory ul. Podlaska,
nr dziatki: 494/30

ewidencyjnego nr obrgbu: 0004 Kleszczow
Numer ksiegi wieczystej GL1X/00027429/8
Istniejace obcigzenia

hipoteczne nieruchomosci lub
wnioski

o wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

Brak wpisow

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wplywajacych na warunki
zycia

Przedmiotowa inwestycja zgodnie z obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego miasta Zory potozona jest na terenach o
symbolach I51 MN, co oznacza zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.
Budynek bezposrednio znajduje si¢ przy drodze publicznej ul. Podlaska.
Tereny w bezposredniej okolicy wykorzystywane sa w celach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. W bliskim sgsiedztwie budynku znajduja
si¢ tereny niezabudowane oznaczone w symbolem MN oraz MN/U —
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugowa oraz las




Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Studium uwarunkowan
i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy

UCHWALA Nr 486/XLVI1/14 RADY MIASTA
ZORY z dnia 29.04.2014r. w sprawie zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Zory

Uchwata nr 244/XI1X/16 Rady Miasta Zory z dnia
2 czerwca 2016 r. (z moca obowigzywania od 24
czerwca 2016 r,) zmieniona uchwatg: nr

Miejscowy plan 449/XXX11/21 Rady Miasta Zory z dnia 29 lipca

zagospodarowania 2021 r. (z mocg obowiazywania od 28 sierpnia 2021

przestrzennego r. ), uchwalg nr 623/XLIX/212 Rady Miasta Zory z
dnia 24 listopada 2022 r. ( z moca obowigzywania

od dnia 22 grudnia 2022 r.)

Miejscowy plan brak

rewitalizacji

Miejscowy plan brak

odbudowy

Inne®

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

I51 MN - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

Maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
2,0
Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01

Maksymalna wysokos¢ Maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10 m

zabudowy

Minimalny udziat ) o . o

procentowy Pow. biologicznie czynna — nie mniej niz 30% pow.
powierzch dziatki

ni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Co najmniej 1 stanowisko na 1 mieszkanie

Warunki ochrony
srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Stosowanie do przepiséw odregbnych, zwigzanych z
dopuszczalnymi poziomami hatasu w $rodowisku

Wymagania

dotyczace  zabudowy
i zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegolnego
zagrozenia powodzia

brak

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkdw oraz
dobr kultury
wspodlczesnej

brak

Wymagania dotyczace
ochrony innych
terenow lub obiektow
podlegajacych
ochronie na podstawie
przepiséw od- rebnych

brak




Warunki i
szczegOlowe zasady
obstugi w zakresie
komunikacji

brak

Warunki i
szczegOlowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury
techniczne;j

Zaopatrzenie w wodg¢ z miejskiej sieci wodociggowe;j,
dopuszcza si¢ dodatkowo zaopatrzenie z wlasnych
uj¢é, o ile przepisy szczeg6lne nie bgdg tego
wykluczag.

W zakresie odprowadzania $ciekéw i wod opadowych
ustala sig:

1) wymodg odprowadzania wod opadowych do
kanalizacji deszczowej, oraz do rowow
melioracyjnych i rzek
znajdujacych si¢ w obrebie obszaru objetego planem;
2) dopuszcza si¢ takze rozwigzania techniczne
shluzace zatrzymaniu wod w obrgbie posesji np. w
postaci studni chtonnych, systemow rozsaczajacych i
zbiornikow wodnych, przy zapewnieniu
bezpieczenstwa ich uzytkowania.

Ustala si¢ obowigzek odprowadzania $ciekoéw
bytowych i komunalnych do kanalizacji sanitarne;j.
Obiekt jest przylaczony do sieci gazowej oraz
elektroenergetyczne;j.

Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z
przepisami ustawy o odpadach oraz gminnym
programem gospodarki odpadami

Ustalenia

obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich  fragmentow,
znajdujacych si¢ W
odlegtosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

Maksymalna i
minimalna
intensywno$¢
zabudowy

MN: 0,01 -2,0

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

MN: 10 m

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

MN: min. 30% pow. dziatki

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

MN: min. 1 stanowiska na 1 mieszkanie

Informacje dotyczace
przewidzianych

inwestycji w promieniu 1

km od terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym, zawarte w:

miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego

Wedlug wiedzy dewelopera w
rejonie nieruchomosci objgtej
przedsigwzieciem deweloperskim
planowane sg nastepujace
inwestycje:

a) Budowa budynku
jednorodzinnego dwulokalowego
realizowanego przez dewelopera
na dziatce 493/30, 491/30, 492/30,
488/30, 489/30
b) inwestycja deweloperska przy ul.
Ztotej — zabudowa domow
jednorodzinnych.
c¢) Utwardzenie drogi gminnej ul.
Podlaska




Brak informacji o decyzjach
dotyczacych budowy:
- linii szynowych, przewidzianych
korytarzach powietrznych,
oczyszczalniach $ciekow,
spalarniach i wysypiskach $§mieci,
cmentarzach

Deweloper informuje, ze
informacje dotyczace planowanych
przedsiewzie¢ mozna wyszukaé na

stronie wyszukiwarki Rejestru
Whioskow, Decyzji i Zgtoszen w
sprawach budowlanych

studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy

brak informacji

decyzjach o warunkach
zabudowy i zagospodarowania
terenu

brak informacji

decyzjach o $rodowiskowych
uwarunkowaniach

Deweloper informuje, ze dane
dotyczace przedsiewzigé
realizowanych i zrealizowanych
znajduja si¢ w publicznym
dostepnym wykazie informacji o
srodowisku i jego ochronie
prowadzonym przez Ministra
Srodowiska i Klimaty pod adresem:
https://wykaz.ekoportal.pl

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

brak informacji

miejscowych planach odbudowy

brak informacji

mapach  zagrozenia . ..
powodziowego 1 mapach brak informacji
ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mieé¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje

) .. . brak
inwestycji drogowe;j

QegyZJa o u§talen1u lokalizacji brak
linii kolejowe;j

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢

inwestycji w zakresie lotniska uzytku brak
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢

inwestycji w  zakresie budowli brak

przeciw- powodziowych




decyzja o ustaleniu lokalizacji

inwestycji w zakresie budowy obiektu brak
energetyki jadrowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji

strategicznej inwestycji w zakresie brak
sieci przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji brak

regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Lokalizacja przebiegu linii kolejowej na
terenie Zor na odc. Katowice — granica
panstwa — Ostrawa” — Centralny Port
Komunikacyjny dostgpna jest pod
adresem: https://www.cpk.pl/pl/mapa-
projekt-budowa-linii-kolejowej-na-odc-
katowice-granica-panstwa-ostrawa-2

decyzja o zezwoleniu na realizacje

inwestycji w zakresie infrastruktury brak
dostgpowe;j
decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze brak
naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na
budowe tak* nie*
Czy pozwolenie na % -
. tak ate*
budowg jest ostateczne
Czy pozwolenie na taket nie*

budowg jest zaskarzone

Numer pozwolenia na
budowg oraz nazwa
organu, ktory je wydat

Decyzja nr 69/18 z dnia 25.01.2018 r. wydana przez Prezydenta Miasta Zory.
Decyzja Prezydenta Miasta Zory nr UA-RA.6746.32.2025.EK z 28.05.2025 r.
przeniesiono pozwolenie na budowe w zakresie budynkow zatwierdzonych na dziatce
493/30 1 494/30 na rzecz inwestora

Data  uprawomocnienia
si¢ decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie budynku

nie dotyczy

Numer zgloszenia
budowy,

o ktorej mowa w art. 29
ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia

7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U.
22020 1. poz. 1333, 2127 i
2320 oraz 2021 r. poz. 11,
234,282 1784), oraz
oznaczenie organu,

do ktérego dokonano
zgloszenia, wraz  z
informacja o  braku
whniesienia sprzeciwu

nie dotyczy




przez ten organ

Data zakonczenia
budowy domu
jednorodzinnego

do 31.07.2025 1.

Planowany termin
rozpoczecia i
zakonczenia robot
budowlanych

Rozpoczecie 28.05.2019
Planowany termin zakonczenia: do 31.07.2025 r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Liczba budynkow 1
Rozmieszczenie budynkow na ]
nieruchomos$ci (nalezy poda¢ minimalny nie dotyczy
odstep miedzy budynkami)

Spos6b pomiaru
powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Projekt budowlany, inwentaryzacja powykonawcza
Zgodnie z PN-ISO 9836:2015-12, PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony sposob
i procentowy udziat
zrddet finansowania

Rodzaj posiadanych $rodkow

finansowych — kredyt, srodki wiasne, inne

wlasne

przedsigwzigcia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

W nastepujacych instytucjach

finansowych (wypehnia si¢ w przypadku

kredytu)

nie dotyczy

Dopuszczenie
waloryzacji  ceny
oraz okreslenie
zasad waloryzacji

Waloryzacja nie jest dopuszczalna

CZESC INDYWIDUALNA

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,

w ktorym ma znajdowac si¢ lokal

mieszkalny

Liczba kondygnacji

2

Technologia wykonania

Technologia tradycyjna,
murowana, stropy zelbetowe,
dach zelbetowy ocieplony
steropianem

Standard prac

wokol niego, stanowigcym

wykonczeniowych w czgséci
wspolnej budynku i tere- nie

cze$¢ wspolng nieruchomosci

Brak czesci wspdlnych w
budynku

elewacja: ocieplenie z ptyt
styropianowych tynkowanych
tynkiem cienkowarstwowym

- zagospodarowanie terenu:
parkingi i ciagi piesze z kostki
betonowej, tereny zielone —




trawa oraz tuje

Liczba lokali w budynku 2

Liczba miejsc garazowych i 4 miejsca postojowe wykonane z
postojowych kostki brukowej
Dostepne media w budynku woda, kanalizacja, gaz, prad

jest dostep do drogi publicznej,

Dostep do drogi publicznej ul. Podlaska oraz ul. Zlota

Budynek mieszkalny jednorodzinny zawierajacy dwa lokale
Okreslenie usytuowania lokalu mieszkalne (mieszkanie 1 oraz mieszkanie 2), pigtrowy wolnostojacy,
mieszkalnego w budynku, bez podpiwniczenia
jezeli przedsiewzigcie
deweloperskie lub zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych niniejszego prospektu.

Zgodnie z rzutem parteru i pigtra stanowigcym zatacznik nr 1 do

Powierzchnia uzytkowa budynku 157,43 [m2], w tym powierzchnia mieszkan
157,43 [m2]. Sumaryczne powierzchnie uzytkowe poszczegdlnych lokali
mieszkalnych:

Mieszkanie 1: parter 43,69 [m2], pictro 35,85 [m2], powierzchnia razem 79,54 [m2];
Mieszkanie 2: parter 42,87 [m2], pietro 35,02 [m2], powierzchnia razem 77,89 [m2]
Uktad pomieszczen parter: wiatrotap, tazienka, kuchnia, pokdj, pokéj dzienny, klatka
schodowa

Pigtro: hol, pokoj, tazienka, pokoj

Zakres i standard prac wykonczeniowych:

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu pomieszczen
oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych
wykonania zobowiazuje si¢
deweloper

SCIANY ZEWNETRZNE
Sciany murowane z pustaka ceramicznego, ocieplane wraz z tynkiem
cienkowarstwowym

SCIANY WEWNETRZNE NOSNE, WYDZIELAJACE MIESZKANIA

Sciany murowane — ceramika

SCIANY DZIALOWE
Gipsowo-kartonowe na konstrukcji stalowej z wypelieniem welna

WYKONCZENIE SCIAN WEWNETRZNYCH I SUFITOW
Tynk gipsowy, maszynowy na $cianach, sufity tynkowane zelbetowe

WYKONCZENIE POSADZEK
Wylewka cementowa na styropianie

STOLARKA OKIENNA
Stolarka okienna PCV

DRZWI WEJSCIOWE DO MIESZKAN
Drzwi wejéciowe zewnetrzne

WYSOKOSC MIESZKAN
Co najmniej 250 cm mierzone w $wietle wykonczonych przegrod

CENTRALNE OGRZEWANIE I CIEPLA WODA
Z kotla gazowego dwufunkcyjnego




OPOMIAROWANIE WODY, GAZU ORAZ ENERGII CIEPLNEJ
Liczniki

INSTALACJA CENTRALNEGO OGRZEWANIA
Ogrzewanie mieszkan poprzez ogrzewanie podtogowe

INSTALACJE WODNO - KANALIZACYJNE

Instalacje wodno-kanalizacyjne rozprowadzone w pomieszczeniach tazienkowych i
kuchennych zgodnie z projektem. Podejscia poziome ukryte w warstwach posadzki
(poza rurami odplywowymi z WC), natomiast podejs$cia pionowe natynkowe

INSTALACJE ELEKTRYCZNE
Instalacja elektryczna rozprowadzona wraz z gniazdami. Punkty o$wietleniowe
zakonczone kostka

WENTYLACJA
W mieszkaniach zaprojektowano wentylacje grawitacyjna

TARAS
wykonany z kostki brukowej, opaska wokoét budynku wykonana ze zwiru, schody
wejsciowe do mieszkan z kostki brukowej

SCHODY
w stanie deweloperskim schody na pigtro do wykonczenia w gestii nowych
wiascicieli

Data wydania
zaswiadczenia o w terminie do 30.07.2025 r.
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrgbne; w terminie do 30.09.2025 r.
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnocze$nie nie dotyczy
z lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czegsci wlasnosci lokalu
uzytkowego

nie dotyczy

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wlasnosci
lokalu uzytkowego

nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalgcznik:
1. Rzut parteru i pigtra z zaznaczeniem lokalow mieszkalnych



